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MARKANVISNINGSAVTAL
Plutovagen
Parter: Goteborgs kommun (212000-1355), genom dess fastighetsndmnd,

nedan kallad kommunen.

Foretagsnamn (xxxxxx-xxxx), adress, nedan kallat bolaget

1. Markanvisning

Fastighetsndmnden har 20xx-xx-xx, bilaga 1, beslutat om en markanvisning till
bolaget inom det anvisade markomradet som ligger pa fastigheten Bergsjon 767:258 i
stadsdelen Bergsjon.

Denna markanvisning innebar att bolaget, under en tid av 2 ar fran och med ovan
angivna datum, har ensamrétt att férhandla med kommunen om forvarv av marken
samt ovriga villkor avseende exploateringen.

Bolaget har tagit del av kommunens Anvisning av mark fér bostader och verksamheter
- policy och regler, gallande fran och med 2018-11-26.

2. Avsiktsforklaring

Bolaget och kommunen ska tillsammans verka for att det ovan angivna omradet
planléggs for ny bebyggelse med totalt cirka 140 bostader i flerbostadshus och 22
smahus. Parterna ar medvetna om att antalet bostader kan komma att bli saval lagre
som hogre beroende pa detaljplanens slutgiltiga utformning.

3. Grundlaggande och projektspecifika villkor
For markanvisningen galler foljande for projektet grundlaggande villkor.

«  Flerbostadshusen skall upplatas med bostadsratt och smahusen skall 6verlatas med
aganderétt.

»  Kvartersmarken for bostaderna ska dverlatas med dganderatt

«  Omradet skall utformas med god tillganglighet. Personer med olika funktionshinder
ska latt kunna orientera sig samt enkelt, sjalvstandigt och utan fara ta sig fram till
och inom omradena. Markbelaggning, belysning, vaghallning och skyltning ska
underlatta framkomligheten.

» Bolagen forbinder sig att arbeta i enlighet med de villkor som utifran
bedémningskriterierna ligger till grund for bolagets markanvisning

= Kommunen och bolaget har ett gemensamt ansvar for och ska samverka i att
kommunicera exploateringsprojektet till allmanheten och berorda intressenter, fran
markanvisning till dess slutférande. Bolaget ska bidra till framtagandet av
exploateringsprojektets kommunikationsplan, utse en kontaktperson samt tillsatta

Sign.



5.1

2(8)

erforderliga resurser under hela projektet. Exempel pa kommunikationsinsatser:
I6pande informationsutbyte, pressarbete, utbyte av text, bilder och illustrationer
samt delta pa informationsmaten.

Kommunen utgdr i sitt arbete fran Goteborgs Stads riktlinje for kommunikation.
Detaljplan

Bolaget och kommunen ska tillsammans verka for att en ny detaljplan for omradet tas
fram, antas och vinner laga kraft. Markomradets avgransning ar preliminar och kan
justeras under planarbetet.

Byggnadsnamnden fattar beslut om vilka detaljplaner som ska startas och nér detta
kan ske. Markanvisningen innebar saledes inte ndgon utfastelse om nar ett
detaljplanearbete pabdrjas och inte heller en garanti att ett sadant planarbete kan
paborjas.

Stadsbyggnadskontoret har ratt att avgéra om planarbetet ska genomforas helt med
egen personal eller med konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser eventuell
plankonsult.

Nar ett planarbete paborjats enligt Byggnadsnamndens beslut, sker planprocessen
enligt bestdammelser i Plan- och bygglagen. Byggnadsndmnden fattar beslut
betraffande plansamrad och plangranskning. Om skal bedéms foreligga kan
Byggnadsndamnden i samband med detta, eller i 6vrigt under planprocessen, besluta att
avbryta planarbetet.

Om projekt avbryts till f6ljd av beslut under planprocessen ger detta inte bolaget
nagon rétt till ersattning eller ny markanvisning fran kommunen.

Beslut om att anta detaljplanen fattas av byggnadsnamnden eller kommunfullmaktige.
Sakégare har ratt att 6verklaga beslutet att anta planen. Lénsstyrelsen kan vidare
besluta om Gverprévning av planen.

Om 6verklagande eller 6verprévning leder till att planen inte vinner laga kraft, ger
detta inte bolaget nagon rétt till erséttning eller ny markanvisning fran kommunen.

Ekonomi

Utredningskostnader

Kommunen star for utrednings- och undersékningskostnader avseende arkeologi,
fororenad mark och geoteknik i den omfattning som krévs for att detaljplanen ska
kunna antas. Detta avser utredningar som bekostas utéver plantaxan.

Ovriga utredningar och undersékningar som kravs for att detaljplanen ska kunna antas
ombesdrjs och bekostas av bolaget.
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Planavtal

Planavgift utgar med stod av 12 kap 9 § Plan- och bygglagen (PBL) i enlighet med
byggnadsnamndens taxa och avser den avgift som enligt taxan bel6per pa byggratterna
inom omradet vid bygglov.

Avgiften kan med stod av 12 kap 11 § PBL tas ut i forskott. | sadant fall regleras
avgiften i ett planavtal.

Stadsbyggnadskontoret kan darfor komma att stalla krav pa att ett planavtal ska
tecknas och planavgiften betalas i forskott innan planarbetet paborjas.

Arkeologi

Kommunen utfér och bekostar erforderlig hantering av eventuella fornlamningar,

inom den blivande kvartersmarken, i den omfattning som krévs for att marken ska
kunna anvéndas enligt andamalet i den blivande detaljplanen. Parterna kan senare
komma éverens om annat.

Avhjalpande av eventuella markfororeningar

Markfororeningar hanteras beroende pa om de ar kanda vid bolagets tilltrade till det
markanvisade omradet eller visar sig efter tilltradet.

Behovet av marksanering avgors utifran de krav som Mark- och miljoforvaltningen
stéller.

Hantering av kdnda markfdéroreningar vid bolagets tilltrade:

Forekomsten av k&nda markfororeningar och markféroreningar som framkommer i
samband med planarbetet behandlas i genomférandeavtalet. | avtalet regleras ansvar
och kostnadsfoérdelning avseende erforderliga saneringsatgarder.

| huvudsak kan kommunen reglera ansvar och kostnadsférdelning i enlighet med
nagot av nedanstaende alternativ.

e  Kommunen sanerar marken innan tilltradet sa att den uppfyller
Miljoforvaltningens krav utifran planerad markanvandning

e Bolaget sanerar efter tilltradet, varvid antingen prisavdrag gors pa
kopeskillingen eller kommunen star for kostnader avseende mottagningsavgift
enligt kommunal upphandling.

Bolaget ager ratt att pa begéran utféra egen markundersékning inom det markanvisade
omradet, inom ramen for sin undersokningsplikt som kopare. En sadan undersokning
sker pa Bolagets bekostnad. Skulle bolaget patraffa markférorening som
Miljoférvaltningen inte tidigare har tagit del av ska parterna gemensamt vanda sig till
Miljoforvaltningen for stallningstagande.

Vid undersokningen svarar Bolaget for de atgarder som kravs med hansyn till skydd
mot skada for tredje man. Bolaget svarar dven for att undersokt omrade aterstélls och
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for det aterstallande som kan kravas i allman platsmark som en foljd av Bolagets
markundersokning.

Hantering av okanda markféroreningar som visar sig efter bolagets tilltrade:

Oforutsedda fororeningssituationer som ej ar kanda vid tilltradet regleras i forsta hand
enligt nedan.

e For latt fororenad mark, dvs. med halter lagre an Naturvardsverkets generella
riktvéarden for mindre kanslig markanvandning (nedan MKM), ska bolaget
utfora och bekosta all utredning, miljokontroll, hantering av férorenade massor
och 6vriga avhjalpandeatgarder.

e For fororenad mark med halter hdgre &n MKM ska bolaget utféra och bekosta
all utredning, miljokontroll, hantering av férorenade massor, inklusive
transport till av kommunen upphandlad mottagningsanléaggning, och évriga
avhjalpandeatgarder.

Kommunen betalar mottagningsavgiften for dessa massor. Bolaget ska dock sta for
den del av mottagningsavgiften som motsvarar avgiften for massor med halter lagre &n
MKM.

Kommunens atagande forutsatter att bolaget informerar kommunen omgaende efter
det att massor med halter hogre an MKM patraffats och redovisar hur masshantering
ska ske. Bolaget ska darvid kunna redovisa for kommunen att utredning och
beskrivning av projektets schaktmassor utforts innan markarbetena pabdrjats. Vidare
utredning, kontroll och hantering av massor ska efter informationen ske i samrad med
kommunen. Generellt géller att masshanteringen ska undvika sammanblandning av
massor med olika fororeningshalt, sd att mottagningsavgiften kan minimeras.

En utforlig och projektspecifik reglering av forutsattningarna for kommunens
kostnadsansvar kommer att ske i det genomférandeavtal som ska tecknas enligt punkt
6.6.

Byaa- och anlaggningskostnader

Kvartersmark

Kommunen ansvarar for rivning av befintlig byggnad som ligger pa den framtida
markparkeringen. Bolaget ska svara for ovrig erforderliga evakueringar och rivningar
inom den blivande kvartersmarken. Bolaget ska &ven ansvara for och bekosta samtliga
bygg- och anlaggningsatgarder inom den blivande kvartersmarken.

Allman platsmark
Kommunen ska svara for och bekosta projektering samt byggande av allménna gator
och parker.

Bolaget ska dock svara for och bekosta projektering samt genomférande av de
aterstallande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén platsmark invid den
blivande kvartersmarken, till féljd av bolagets bygg- och anlaggnings-arbeten pa den
blivande kvartersmarken.
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Allménna va-anlaggningar

Kommunen ska svara for projektering och byggande av allménna va-anlaggningar.
Bolaget betalar va-anlaggningsavgift enligt vid betalningstillfallet for kommunen
géllande va-taxa.

Bolaget ska innan fastighetsndmnden bestéller projektering och utbyggnad av allméan
platsmark redovisa dnskade forbindelsepunkter for anslutning till det allménna VA-
natet.

Overlatelse/Upplatelse av mark

Kommunen ska till bolaget med &ganderétt Gverlata den blivande kvartersmarken for
bostader. Parterna ska teckna ett genomforandeavtal inklusive avtal om markoverlatel-
se nar detaljplanearbetet hunnit sa langt att parterna tillsammans anser att ett sadant
kan tecknas.

Om bolaget och kommunen inte kommer éverens om formerna och villkoren for
overlatelsen av marken dger kommunen rétt att aterta markanvisningen utan nagon ratt
till ersattning for bolaget. Detsamma galler om bolaget valjer att avsta fran att utnyttja
markanvisningen eller uppenbart inte avser eller formar att genomfora projektet i den
takt eller pa det sétt som avses.

Pris

Kopeskillingen for marken som ska bebyggas med bostadsratter ska baseras pa
nedanstaende samt senare faststallt marknadsmaéssigt pris for lokaler och bestams i
enlighet med Principer vid forsaljning av kommunal mark med byggratt

For detta projekt ar markpriset 1900 kr/kvm BTA, vilket &r satt med utgangspunkt i ett
vid markanvisningstillfallet bedémt projektvarde for de fardiga bostaderna om 42

000 kr/kvm BOA. Med projektvarde avses bostadsréattsforeningens slutliga
anskaffningskostnad, som anges i den ekonomiska planen, dvs. summan av
bostadsrattsféreningens insatser, upplatelseavgifter, Ian m.m.

Priset for marken &r bestamt med beaktande av en rad faktorer sésom markmiljo,
geoteknik, underjordisk parkering m.m. Bolaget erinras om att sjalvt bedéma platsens
forhallanden. Utdver sadana atgarder som kommunen uttryckligen atar sig att bekosta
enligt punkt 5.1-5.5 ovan, svarar Bolaget for samtliga atgarder som fordras inom den
blivande kvartersmarken, medan kommunen svarar for atgarder inom allméan
platsmark. Bolaget ar medvetet om att en ny vérdering och prisséttning av marken med
anledning av forandrade forhallanden pa platsen, endast kan komma ifraga i
exceptionella undantagsfall.

For de fall det skett en markbar prisokning mellan markanvisning och
overlatelsetidpunkten gors en ny vardering av projektvardet av kommunens
varderingsenhet om nagon av parterna begar det. Det nya justerade projektvardet
ligger till grund for en prisokning av kdpeskillingen pa marken/byggratten
motsvarande 20 % av skillnaden mellan projektvardet vid markanvisning och
projektvardet vid dverlatelse av marken. Resulterar det slutgiltiga projektvardet (som
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anges nar den ekonomiska planen registrerats hos Bolagsverket) i ett hdgre
projektvérde ska tillaggskopeskilling tillampas enligt nedan.

For de fall dar det har skett en markbar prisnedgang mellan markanvisning och
overlatelsetidpunkten gors en ny vardering av projektvardet av kommunens
varderingsenhet om nagon av parterna begar det. Det nya justerade projektvardet
ligger till grund for en prisreduktion av kopeskillingen pa marken/byggratten
motsvarande 20% av skillnaden mellan projektvardet vid markanvisning och
projektvardet vid éverlatelse av marken. Resulterar det slutgiltiga projektvardet (som
anges nar den ekonomiska planen registrerats hos bolagsverket) i ett hdgre
projektvérde ska tillaggskopeskilling tillampas enligt nedan.

For det fall det slutliga projektvardet blir mer &n 42 000 kr/kvm BOA ska bolaget
betala ett tillagg om 20 procent av det 6verstigande beloppet till kommunen. Tillagget
regleras genom en tilldggskopeskilling som ska betalas nér bygglov beviljats och
bostadsrattsféreningens ekonomiska plan registreras hos bolagsverket, dvs. nar det
slutliga projektvardet har kunnat faststallas.

Om markpriset inklusive eventuella tillagg enligt ovan vid 6verlatelsetidpunkten
vasentligt avviker fran marknadsvardet pa marken och darigenom far anses uppenbart
oskaligt for nagon av parterna, forbehaller sig kommunen ratten att avgéra om det
finns behov av att vérdera om marken och faststélla ett helt nytt pris.

Kopeskillingen for marken som ska bebyggas med smahus kommer pa
marknadsmassigt grund att faststallas av kommunen i ett senare skede baserat pa den
byggréatt kommande detaljplan medger.

Exploateringsbidrag

| kdpeskillingen for marken ingar omradets andel av exploateringsbidrag, ex vis
gatukostnadsersattning, for genomfdrande av blivande detaljplan.

Parallella processer

Bolaget har majlighet att efterfraga om arbetssattet med parallella processer ar mojligt
att tillimpa for projektet. Forutséttningarna for detta framgér av ’Parallella processer
mellan staden och byggaktorer”, som finns tillgédnglig pa stadens hemsida.

Om det blir aktuellt att tillampa parallella processer inom avtalsomradet eller del av
detta, ska parterna uppréatta en gemensam tidplan for genomforandet av en sadan
process. Vid framtida markanvisningar kommer kommunen att véga in bolagets
efterlevnad av denna tidplan.

Betraffande nedlagda kostnader i samband med en parallell planprocess galler vad
som regleras i punkt 5 ovan.

Giltighet
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Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallet utan ratt till nagon form av
ersattning for nadgon av parterna om:

» genomfdrandeavtal inklusive avtal om markoverlatelse inte har tecknats mellan
kommunen och bolaget senast 20xx-xx-xx. Fastighetsnamnden har dock mojlighet
att fornya markanvisningen senast detta datum om rimliga skal for detta foreligger,
eller

= planarbetet har avbrutits.
Detta avtal ar inte bindande for andra kommunala organ an fastighetsnamnden.
Overlatelse av avtal

Detta avtal far inte utan kommunens skriftliga medgivande 6verlatas pa annan.
Bolaget ska i god tid innan avsedd verlatelse begéra sadant medgivande.

Kommunens medgivande forutsétter att ny part overtar de skyldigheter som géller for
bolaget enligt detta avtal.

Vid dverlatelse till helagt bolag inom samma koncern som bolaget tillhor, ska
medgivande enligt ovan lamnas om inte sérskilda skal foreligger emot ett sadant
medgivande.

Andringar och tillagg

Detta avtal med utgor parternas fullstandiga reglering av alla fragor som avtalet beror
och ersatter parternas eventuella tidigare muntliga eller skriftliga 6verenskommelser.
Andringar och tillagg till detta avtal ska vara skriftliga och undertecknade av bada
parter for att vara gallande.

Tvist

Tvist hanforlig till detta avtal ska prévas och avgoras av allmén domstol med
Goteborgs tingsratt som forsta instans.

Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit ett vardera.

Goteborg den 20xx-
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for Goteborgs kommun genom dess fastighetsndmnd

AC Exploateringsavdelningen EC Strategiska avdelningen

Namnfortydligande Namnfortydligande

Goteborg den 20xx-

for foretagsnamn

Namnteckning Namnteckning
Namnfortydligande Namnfortydligande
Namnfortydligande Namnfortydligande
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